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Na temelju dlanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj
91/96, 68/98, 137lgg, 22t2000,73t2000, 12912000, 114t2001,7912006, 14112006, 14612008,
38/2009, 153/2009, 14312012 i 15212014), 6lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (Narodne novine, broj 12512011), Zakona o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasni5tvu Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 9412013), Strategije
upravljanja i raspolaganja nekretninama Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranie 2014.
do 2017. iz prosinca2013. idlanka 31. to6ke 3. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje (Narodne novine, broj 2812014 i 2412015), ravnatelj Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje donosi

PRAVILNIK
o

ZAKUPU POSLOVNOGA PROSTORA

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Pravilnikom o zakupu poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: Pravilnik) ureduje se
zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika i uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnoga prostora koji je u
vlasniStvu ili kojim upravlja Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu:
Zavod).

(2) Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, op6i propisi obveznog prava i propisi o upravljanju
i raspolaganju drZavnom imovinom u mjeri u kojoj su primjenjivi na nekretnine Zavoda te
drugipropisi koji ureduju materiju iz Pravilnika.

(3) Odredbe ovog Pravilnika ne primjenjuju se na sludajeve privremenog kori5tenja
poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrZavanja sajmova, priredaba,
predavanja, savjetovanja, skladi5tenja i 6uvanja robe ili u druge slidne svrhe 6ije kori5tenje
ne traje dulje od 30 dana.

dlanak 2.
(1) Poslovnim prostorom, u smislu ovog Pravilnika, smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garala i garaZno mjesto.

(2) Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako
se preteZito i koristi u tu svrhu.

(3) Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili vi5e prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
koja je namijenjena za obavljanje poslovne djelatnosti i koja, u pravilu, 6ini samostalnu
uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

(4) Gara1a je prostor za smje5taj vozila. Gara2no mjesto je prostor za smjeStaj vozila u
gara2i.



II. UVJETI I POSTUPAK JAVNOG NATJEEAJA

dlanak 3.
(1) Poslovni prostor Zavoda daje se u zakup putem javnog natje6aja, provodenjem postupka
za prikupljanje pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

(2) Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno ili na neodredeno vrijeme, Sto se utvrduje
zasebno za svaki poslovni prostor pri dono5enju odluke o davanju u zakup.

(3) lznimno od odredbe stavka 1. ovoga 6lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez javnog natjedaja kada se sklapa s Republikom Hrvatskom, jedinicom lokalne
samouprave odnosno jedinicom podrudne (regionalne) samouprave te pravnom osobom u
vlasniStvu ili preteZitom vlasni5tvu Republike Hrvatske, odnosno pravnom osobom u
vlasniStvu ili preteZitom vlasni5tvu jedinice lokalne i podrudne (regionalne) samouprave
prema dlanku 6. stavku 2, Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, ako je to u
interesu i cilju op6ega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

(4) lmovina Zavoda dio je ukupne dr2avne imovine, prema dlanku 3. i 4. Zakona o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni5tvu Republike Hrvatske (Narodne novine, broj
9412013), i ako je za Zavod prihvatljivo, o 6emu odluku donosi ravnatelj ili osoba koju za to
ravnatelj ovlasti, poslovni prostor moZe se primjenom propisa o upravljanju i raspolaganju
dr2avnom imovinom dati na koriStenje bez naknade tijelima drZavne uprave i drugim tijelima
korisnicima drZavnog proraduna te drugim osobama na temelju posebnih zakona, na njihov
obrazloZeni zahtjev, ako su im te nekretnine potrebne za obavljanje njihove djelatnosti i ako
su za to ispunjene sve propisane pretpostavke prema propisima za upravljanje i
raspolaganje drZavnom imovinom i uz uvjet da se za to dobije suglasnost DrZavnog ureda za
upraVljanje drZavnom imovinom.

(5) Tijela iz stavka 4. ovog dlanka kojima se daju na kori5tenje bez naknade nekretnine u
vlasni5tvu Zavoda duZna su snositi sve tro5kove po osnovi kori5tenja (utro5ak elektri6ne i
toplinske energije, plina, vode, dimnjadarske usluge, tro5ak za 6isto6u, komunalne i vodne
naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefona, interneta, priduve) te troSkove teku6eg i
investicijskog odrZavanja i preuzeti ostale obveze utvrdene propisima za upravllanje i
raspolaganje drZavnom imovinom u tim sludajevima. Tijela iz stavka 4. ovog 6lanka, za
podmirivanje tro5kova opisanih u ovom stavku, duZna su osigurati potrebna financijska
sredstva na poziciji drZavnog proraduna.

dlanak 4.
(1) Ako je Zavodu i nadalje prihvatljiv postoje6i zakupni odnos, iznimno od odredbe 6lanka 3.
stavka 1. ovog Pravilnika, Zavod 6e sada5njem zakupniku poslovnog prostora koji u
potpunosti izvr5ava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji
je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu, na odredeno vrijeme - ne
dulje od pet (5) godina.

(2) Ako sadaSnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovoga dlanka u roku 30 dana,
zakupni odnos prestaje istekom roka na koji je ugovor sklopljen i zakupodavac 6e, nakon
stupanja u posjed tog poslovnoga prostora, raspisati javni natjedaj za davanje u zakup



poslovnoga prostora s podetnim iznosom zakupnine koji ne moZe biti manji od iznosa
zakupnine koji je ponuden sada5njem zakupniku iz stavka 1. ovog 6lanka, ako 6e se u
prostoru i dalje obavljati iste djelatnosti.

dlanak 5.
Javni natjeEajza zakup poslovnoga prostora Zavoda objavljuje se u Narodnim novinama i/ili
u dnevnom ili tjednom tisku, a obvezno se objavljuje i na web-stranici Zavoda.

elanak 6.
Ponuditelji za zakup poslovnoga prostora Salju ponude s ispravama kojima se dokazuju da
ispunjavaju uvjete natje6aja, potpisane i ovjerene pedatom, u zatvorenoj omotnici, po5tom ili
osobno na adresu navedenu u javnom natje6aju, s naznakama ,,ZA NATJECAJ
POSLOVNI PROSTOR' i ,,NE OTVARATI'.

dlanak 7.
(1) Pisana ponuda mora sadrZavati:

- naziv tvrtke ponuditelja, adresu sjedi5ta, OIB i podatke za kontakt, odnosno ime i
prezime ponuditelja fizidke osobe, prebivali5te, OIB i podatke za kotakt

- ponudeni iznos mjesedne zakupnine ve6i od ogla5enog u javnom natjedaju
- broj raduna i naziv banke u kojoj je radun otvoren, radi povrata jamdevine, i detaljan

opis djelatnosti koja 6e se obavljati u poslovnom prostoru
- i ostalo 5to je traZeno u natjedaju.

(2) Uz pisanu ponudu svaki ponuditelj mora dostaviti sljede6e dokaze:
- izvornik ili presliku dokaza o uplatijam6evine
- presliku osobne iskaznice ili druge isprave kojom se dokazuje identitet ako je

pon ud itelj tizilka oso ba
-' presliku akta o upisu pravne osobe ili obrtnika u sluZbeni registar nadleZnog tijela s

prilozima o registraciji ili izvadak iz sluZbenog registra (sudskog, obrtnog ili slidnog
registra), s tim da Zavod ima pravo zatrahiti idodatnu dokumentaciju

- izjavu da nema dospjelu nepodmirenu nov6anu obvezu prema Zavodu i dokaz
(izvornik ili ovjerena preslika potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja koju je izdao
nadleZni podrudni ured /ispostava Porezne uprave Ministarstva financija) da nema
dospjelu nepodmirenu nov6anu obvezu prema drZavnom proradunu, osim ako je u
skladu s posebnim propisima odobrena odgoda pladanja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizidka ili pravna osoba pridrtava rokova pla6anja

- osoba koja se poziva na pravo prvenstva duZna je donijeti izvornik ili ovjerenu presliku
potvrde Ministarstva obrane Republike Hrvatske, odnosno Ministarstva unutarnjih
poslova Republike Hrvatske kojom se dokazuje pravo prvenstva, izvornik ili ovjerenu
presliku potvrde Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o tome da nije korisnik
mirovine ostvarene na temelju Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i dlanova njihovih obitelji i ovjerenu izlavu da ranije nije prema provedenom
javnom natjedaju ostvarila to pravo

- ostalu propisanu dokumentaciju za natje6ajni postupak.



elanak 8.

(1) ponude se otvaraju javno, nakon proteka roka za njihovo podnoSenje' u vrijeme i na

mjestu koje je ooredeno u l"unot natjedaju' otvaranju ponuda mogu prisustvovati ponuditelji

ili njihovi ovla5teni opunomo6enici'

(2) od pravodobno podnesene ponude ponuditelj moze odustati do isteka roka za

podnoienje Ponuda.

(3)Pr i jepo6etkaotvaranjaponuda,PovjerenstvoZavodautvrdi t6eb:: ,^! . : :o j" ' ihponuda,
redoslijed njihovog zaprimanja te je li javni natjedaj objavljen prema propisima' a nazo6ni

ponuditelji upoznat 6e se s uvjetima i na6inom provedbe natjedaja'

(4)Uzapisnikootvaranjuponudauzimajusepodaciodsvihnazodnihponudi te l ja i | in j ihovih
opunomo6enika i utvrduje se njihov identitet'

Ako se utvrdi da netko od nazodnih nije dokazao svoj identitet za pravo sudjerovanja u

postupkuotvaranjaponuda,PovjerenstvoZavodamoZeodludi t idaist inemapravoiznosi t i
primjedbe.

Clanak 9.

Nepravodobne, nepotpune i nerazumljive ponude te ponude koje ne ispunjavaju sve uvjete iz

natjedaja ne6e se razmatrati'

Clanak 10.

(1) Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta iz natje6aja

ponudi i najviSi iznos zakuPnine'

(2) Ako vise ponuditelja ponudi isti iznos zakupnine' prednost ima ponuda koja je ranije

zaprimljena.

Clanak 11.

(1) Zadonosenje odluke o provedenom javnom natjedaju dovoljna je i jedna valjana ponuda'

(2)odlukaoodabirunajpovol jn i jegponudi te l jadostav| jaseodabranomponudite| ju,adruge
ponuditelje obavje5tava se o rezultatima natje6aja'

(3) Ponuditelj 6ija ponuda nije prihva6ena ima pravo pisanog prigovora Zavodu u roku 5 dana

od dana primitka obavijesti o odabiru najpovoljnileg ponuoiielja ako smatra da je poslovni

prostor dan u zakup fizickoj ili pravnoj oroni tol' ne ispunjava uvjete natje6aja ili smatra da

postupak n'rje pravilno proveden'

(4) Ravnatelj odnosno osoba u Zavodu ovlaStena za provedbu natjecaja u roku od 15 dana

nakon primitka pisanog prigovora donijet 6e odluku o prigovoru i dostaviti je podnositelju

prigovora.

(5) Ako odabrani ponuditelj ne sklopi ugovor o zakupu u roku utvrdenom u javnom natjedaju'

odnosno u roku koji odredi Zavodu pisanom pozivu za sklapanje ugovora ili ako taj rok nije

bio utvrden u javnom natjecaju, ravnatelj odnosno osoba koju je ravnatelj ovlastio moze

donijeti odluku o tome da se stavlja izvan snage odluka donesena za prihvat ponude



ponuditelja kojije odustao i da se prihva6a prva sljede6a ponuda, redom prema iznosu cijene
koja je ponudena, od vi5e prema nii.oj, uz uvjet da sljede6i ponuditelj za kojeg se odluka
donosi ispunjava uvjete iz natjedaja, i tako redom nadalje za prihvatljive ponuditelje.

(6) U sludaju da ponuditelj dija je ponuda prihva6ena odustane od ponude, Zavod zadrlava
iznos upla6ene jam6evine, 5to je navedeno u javnom natjedaju.

(7) lznos upla6ene jam6evine, bez prava na obra6un kamata, vra6a se ponuditeljima u roku
30 dana od zavr5etka javnog natjedaja za zakup ako njihova ponuda nije prihva6ena, a ako
je ponuda prihva6ena, uradunava se u cijenu prve zakupnine kada dospije na pla6anje,
odnosno Zavod zadr2avajamdevinu ako je ponuditelj odustao od ponude.

III. PRVENSTVENO PRAVO NA SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA

elanak 12.
(1) Zavodje obvezan na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora, kada ga daje u
zakup, ako na javnom natjedaju sudjeluju i ako prihvate najvi5i ponudeni iznos zakupnine, sa
sljede6im osobama:
- dlanovima obitelji smrtno stradaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
- dlanovima obiteljizatodenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
- hrvatskim ratnim vojnim invalidima Domovinskog rata
- dragovoljcima iz Domovinskog rata
- ostalim hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta
Republike Hrvatske najmanje 12 mjeseci.

(2) Osobe iz stavka 1. ovog 6lanka imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora ako nisu korisnici mirovine ostvarene prema Zakonu o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i dlanova njihovih obitelji.

(3) Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ovog dlanka ne moZe
se dati u podzakup.

(4) Osoba koja se poziva na prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu prema
odredbama ovog dlanka to pravo ostvaruje ako odmah pri otvaranju ponuda izjavi da
prihva6a sklapanje ugovora po najviSoj ponudenoj cijeni zakupa, odnosno kada nije prisutna
na otvaranju ponuda, ako je o tom svom pravu obavijestila Zavod pisanim putem, i ako se u
roku koji Zavod odredi pisano o6ituje prihva6a li sklapanje ugovora po najvi5oj ponudenoj
cijeniza zakup.

(5) Prednost pri zakupu poslovnoga prostora moZe se ostvariti samo jednokratno.

IV. ZASNIVANJE ZAKUPA

elanak 13.
(1) S najpovoljnijim ponuditeljem sklapa se ugovor o zakupu poslovnoga prostora koji mora
minimalno sadrZavati:



1. naznaku ugovornih strana
2. podatke o poslovnom prostoru
3. djelatnost koja 6e se obavljati u poslovnom prostoru
4. odredbe o kori5tenju zajednidkih uredaja i prostorija u zgradi
5. rok predaje u posjed poslovnog prostora zakupniku
6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen
7. iznos zakupnine
8. rok pla6anja zakupnine, koji mora biti odreden mjesedno unaprijed, i to najkasnije do
desetoga dana u mjesecu te rokovi pla6anja reZqskih tro5kova i drugih naknada
9. odredbe o prestanku ugovora o zakupu otkazom, uz navodenje otkaznog roka ili sludajeve
otkaza bez otkaznog roka
10. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora
11. prema potrebi, druge odredbe iz natjedaja i/ili koje ugovorne strane utvrde.

(2) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) kod javnog biljeZnika. Ugovor se sklapa u pogledu svih bitnih elemenata za
Zavod za zakupni odnos prema prijedlogu teksta koji je izradio i predloZio Zavod.
Sve tro5kove u vezi sa sklapanjem i potvrdom (solemnizacija) te provedbom ugovora o
zakupu snosi zakupnik.

(3) Pri davanju poslovnog prostora na kori5tenje bez naknade, prema dlanku 3. stavku 4.
Pravilnika, umjesto ugovora o zakupu sklapa se ugovor o koriStenju poslovnog prostora bez
naknade na koji se primarno primjenjuju propisi o upravljanju i raspolaganju drZavnom
imovinom bez naknade, a podredno se prirnjenjuju na odgovaraju6i na6in odredbe ovog
Pravilnika o zakupnim odnosima u dijelu koji nije u koliziji s takvim nadinom kori5tenja
poslovnog prostora i predmetnim propisima.

(4) Ugouor. o zakupu Zavod u jednom primjerku dostavlja nadleZnom podrudnom
uredu/ispostavi Porezne uprave.

Clanak 14.
Pri primopredaji poslovnoga prostora, ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose
podaci o stanju u kojem se poslovni prostor nalazi, ukljuduju6i i fotografske snimke stanja
poslovnog prostora te se istim utvrduju i dostupni podaci u vezi s reZijskim tro5kovima (stanje
brojila za elektridnu energiju, vodu, plin ili slidno). Ako se u poslovnom prostoru koji se daje u
zakup obavlja iprimopredaja opreme koja se nalazi u prostoru, oprema mora biti popisana u
zapisniku prema nazivu, vrsti i kolidini te inventarnom broju i opisana u kakvom je stanju, a
redovito se, po mogu6nosti, ifotografira.

dlanak 15.
(1) Zakup ne prestaje smr6u, odnosno promjenom pravnog poloZaja zakupnika, ako
ugovorom nije drugadije odredeno.

(2) U sludaju iz stavka 1. ovog 6lanka, nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz
ugovora o zakupu, odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika.
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Clanak 16.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup, osim ako
nije drukdije ugovoreno.

V. ODRZAVANJE POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 17.
Zakupnik je duZan poslovni prostor odrZavati i koristiti s paZnjom dobrog gospodarstvenika.

dlanak 18.
Zakupnik snosi tro5kove teku6eg odrZavanja poslovnoga prostora (6i56enje, soboslikarski i
li6ila6ki radovi, sitniji popravci na instalacijama i slidno).

elanak 19.
(1) Zakupnik ne smije bez izridite pisane suglasnostizakupodavca raditi preinake poslovnoga
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povr5ina, namjena ili vanjski izgled
poslovnoga prostora.

(2) Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatod njegovu protivljenju napravi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor i ima
pravo na naknadu Stete.

VI. PRESTANAK ZAKUPA

6lanak 20.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na nadin propisan Ugovorom o zakupu, ovim
Pravilnikom, Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora te Zakonom o obveznim
odno'sima.

Clanak 21.
Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u bilo koje vrijeme, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno
ugovoru ili nanosi znatniju Stetu zakupodavcu koriste6i poslovni prostor bez duZne
paZnje

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku 15 (petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca

3. zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moZe koristiti poslovni prostor u kojem je
obavljao svoju djelatnost, te zbog toga namjerava koristiti prostor koji drZizakupnik.

ehnak 22.
(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja
preporudeno po5tom.
Ako ugovorom nije utvrdeno drugadije, otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana.



(2) Nakon prestanka zakupa, zakupnik je duZan predati zakupodavcu poslovni prostor u
stanju u kojemu ga je preuzeo, uvaZavaju6i teku6e odrZavanje i preinake u prostoru s kojima
se Zavod suglasio, a ako je pri zakupu preuzeo i opremu, duZan je vratiti i opremu.

6lanak 23.
Sve sporove iz ugovora o zakupu poslovnoga prostora, ugovorne strane nastojat 6e rije5iti
sporazumno i mirnim putem, a u protivnom sporove ce rje5avati nadleZan sud.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24.
Postupanje ustrojstvenih jedinica i ovlaStenih osoba Zavoda u provedbi ovog Pravilnika
propisat 6e se Uputom o provedbi Pravilnika o zakupu poslovnih prostora.

6lanak 25.
Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaje vaZiti Pravilnik o uvjetima i postupku za
davanje u zakup poslovnog prostora, KLASA: 140-13101-0217468, URBROJ: 341-99-01-
01/1 od 10. prosinca2QOl. Na zakupne odnose ikori5tenja poslovnih prostora Zavoda koja
su nastala prije poCetka primjene ovog Pravilnika primjenjuje se ovaj Pravilnik, osim u dijelu
koji je ugovorom o zakupu, odnosno ugovorom o kori5tenju poslovnoga prostora drugadije
ureden.

Ovaj 6e se Pravilnik objaviti na oglasnoj plodi u sjedi5tu Zavoda, a stupa na snagu sljede6eg
dana nakon objave.

KLASA: 406-01115-02140
URBROJ: 341-99-07 16-1 5-1
Zagieb, 28. travnja 201 5.

2015. i stupio je na snagu 7. svibnja 2015.
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oBRAzLoZeru.le

U Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu: Zavod) je za zakupne
odnose za poslovne prostore u primjeni Pravilnik o uvjetima i postupku za davanje u zakup
poslovnoga prostora, KLASA: 140-13101-0217468, URBROJ: 41-99-0111 od 10. prosinca
2001.

Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine, broj
12512011), Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni5tvu Republike Hrvatske
za razdoblle 2013. -2017. (Narodne novine, 7612013), Zakona o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasni5tvu Republike Hrvatske (Narodne novine, brq 9412013) i Strategije
upravljanja i raspolaganja nekretninama Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranie 2014. -
2017., radi uskladenja s propisima i potrebama poslovne prakse Zavoda, potrebno je donijeti
novi Pravilnik o zakupu poslovnoga prostora.

Pravilnikom je detaljno propisana redovita procedura za davanje poslovnih prostora Zavoda
u zakup, opisane su sve bitne faze tog postupka, s pravima i obvezama sudionika u tom
postupku idruga bitna pitanja u vezi sa zakupnim odnosimazaZavod.

Pravilnikom su u skladu s propisima o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora te
propisima o upravljanju i raspolaganju drZavnom imovinom utvrdene i iznimke od davanja
nekretnina Zavoda u zakup putem natjedaja.

Prva je iznimka u vezi s primjenom 6lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora, kada se ugovor o zakupu sklapa izravno s Republikom Hrvatskom,
jedinicom lokalne samouprave odnosno jedinicom podrudne (regionalne) samouprave te
pravnom osobom u vlasni5tvu ili preteZitom vlasni5tvu Republike Hrvatske, odnosno
pravnom osobom u vlasni5tvu ili preteZitom vlasni5tvu jedinice lokalne i podru6ne
(regionalne) samouprave ako je to u interesu i cilju op6ega, gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

Druga iznimka odnosi se na sludaj kada se poslovni prostor daje na kori5tenje bez naknade
prema propisima o upravljanju i raspolaganju imovinom u drZavnom vlasni5tvu u koju ulazi i
sva imovina Zavoda prema dlanku 3. i 4. Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasniStvu Republike Hrvatske (Narodne novine, brq 9412013). Zavod bez naknade moZe
dodijeliti na kori5tenje poslovni prostor tijelima drZavne uprave i drugim tijelima korisnicima
drZavnog proraduna te drugim osobama na temelju posebnih zakona, na njihov obrazloZeni
zahtjev, ako su im te nekretnine potrebne za obavljanje njihove djelatnosti i ako su za to
ispunjene sve propisane pretpostavke za raspolaganje drZavnom imovinom prema vaZe6im
propisima, uz uvjet da je dobivena i suglasnost DrZavnog ureda za upravljanje drZavnom
imovinom.

Uz navedene sludajeve, prema odredbi dlanka 6. stavka 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora, Zavod moZe sadaSnjem zakupniku poslovnoga prostora koji u
potpunosti izvr5ava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji



je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu, na odredeno vrijeme - ne
dulje od 5 (pet) godina.

Novim Pravilnikom je utvrdeno koje isprave mora sadrZavati pisana ponuda, Sto dosadaSnji
Pravilnik nije imao uredeno.

Pravilnikom je utvrdeno i pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu u skladu sa
Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i dlanova njihovih obitelji (NN
br. 17412004, 9212005, 0212007, 10712007, 6512009, 13712009, 14612010, 5512011,
14Qt2012, 19t2013, 33t2013, 148t2013 i 92t2014).

Novim Pravilnikom uredeno je da Zavod izraduje i predlaZe sadrZaj ugovora o zakupu u
pogledu svih bitnih elemenata za Zavod, a takoder je utvrdeno i da sve tro5kove u vezi sa
sklapanjem, potvrdom (solemnizacija) i provedbom ugovora o zakupu poslovnoga prostora
snosi zakupnik.

Za otkaz ugovora o zakupu Pravilnikom je utvrden otkazni rok 30 dana, u skladu s propisima,
koji se primjenjuje ako pojedina6nim ugovorom o zakupu nije utvrdeno druga6ije, a
prethodnim Pravilnikom je otkazni rok bio utvrden u trajanju od tri (3) mjeseca.
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